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СОВЕТ   ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ  ДУБОВСКОЙ  СЕЛЬСОВЕТ

Добринского муниципального района

Липецкой области 

15-я сессия VI-го созыва

РЕШЕНИЕ

27.10.2016г.                            c.Дубовое                                   №56-рс

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области

 


В целях приведения нормативного правового акта в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области Российской Федерации (далее – Уставом сельского поселения), с учетом протокола публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний, Совет депутатов сельского поселения Дубовской сельсовет

РЕШИЛ:

1. Утвердить изменения в Правила землепользования и застройки сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области, утвержденные решением Совета депутатов сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области Российской Федерации от 28.05.2015г. № 207-рс «Об утверждении  Правил землепользования и застройки сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области» (прилагаются).

2. Направить указанный нормативный правовой акт главе сельского поселения Дубовской сельсовет для подписания и официального опубликования.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его подписания.

Председатель Совета депутатов 
сельского поселения                                                                                В.И.Языков
Утверждены решением 

Совета депутатов сельского поселения 

Дубовской сельсовет от 27.10.2016г. №56-рс
Изменения в Правила землепользования и застройки сельского поселения Дубовской сельсовет Добринского муниципального района Липецкой области

Статья 1

Внести в часть III «Градостроительные регламенты» изменения, изложив её в новой редакции:

Часть III. Градостроительные регламенты

Раздел 8. Градостроительные регламенты о видах использования территории
Статья 8.1. Порядок установления территориальных зон.

1. В соответствии со ст. 34 Градостроительного кодекса РФ при подготовке Правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом сельского поселения и Схемой территориального планирования территории муниципального района;

- определенных Градостроительным кодексом РФ территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территорий;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по :

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

- границам муниципальных образований;

- естественным границам природных объектов;

- иным обоснованным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 8.2 Порядок применения градостроительных регламентов.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

- предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Липецкой области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального.

Статья 8.3 Перечень территориальных зон

I.
Жилые зоны

Ж 1    Зона индивидуальной застройки

Ж 2    Зона застройки малоэтажными жилыми домами

II.
Общественно-деловые зоны

О 1     Зона делового, общественного и коммерческого назначения

О 2    Зона
размещения
объектов
социального
 и коммунально-бытового назначения

О 3     Общественно-деловые зоны иных видов

III.
Производственные зоны

П 1     Зона размещения предприятий 4 класса санитарной опасности 

П 2     Зона размещения предприятий 5 класса санитарной опасности

П3      Коммунально-складская зона

IV. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур

ИТ 1  Зона объектов  инженерной инфраструктуры 

ИТ  Зона внешней инженерно-транспортной инфраструктуры

IV. Зона сельскохозяйственного использования

Сх 1 Зоны сельскохозяйственных угодий  в составе земель сельскохозяйственного назначения

Сх 2  Зона  занятая объектами сельскохозяйственного назначения.

Сх 3  Зоны сельскохозяйственных угодий 

Сх 4 Зона древесно-кустарниковой растительности в составе сельскохозяйственного  использования

V.
Рекреационные зоны

Р 1 Зеленые насаждения общего пользования

Р 2 Зеленые насаждения специального назначения

Р 3 Рекреационно-природные зоны

VI. Зоны специального назначения

СП 1  Зоны, занятые кладбищами

Статья 8.4. Жилые зоны

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона жилой индивидуальной застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из жилых домов усадебного типа, с низкой плотностью застройки, с минимальным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:

- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы, согласно установленным ограничениям;

- Блокированные жилые дома в 2-3 этажа с придомовыми участками;

- личное подсобное хозяйство;

- детские дошкольные учреждения;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- амбулаторно – поликлинические учреждения;

- школы общеобразовательные;

- клубы многоцелевого назначения, спортзалы;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др.

- магазины товаров первой необходимости площадью не более 100 кв.м.;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие гаражи или встроенные в жилые дома гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля, открытые автостоянки;

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

- сады, огороды, палисадники, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- надворные туалеты, фильтрующие колодцы и септики;

- детские площадки, площадки для игр и занятия спортом;

- хозяйственные постройки для содержания домашнего скота и птицы;

- площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

- магазины товаров первой необходимости площадью более 100 кв.м.;

- торговые павильоны;

- предприятия общественного питания, кафе, закусочные;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- оборудование пожарной охраны;

- культовые объекты;

- аптеки.

Архитектурно-строительные требования

- Для индивидуальной жилой застройки - минимальный размер земельного участка – 0,15 га, максимальный  размер земельного участка – 0,5 га.

 - Для ведения личного подсобного хозяйства - минимальный размер земельного участка – 0,04 га, максимальный  размер земельного участка – 0,50 га.

 - Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно.

 - Для всех вспомогательных строений количество этажей –                (высота 3,5 м).

 - Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

В существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом земельного участка:

- Минимальные противопожарные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно.

- При   проведении   строительства   строгое соблюдение  красных  линий,  определяющих границы улиц.

- Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно;

- Для всех вспомогательных строений количество этажей – 1 (высота 3,5 м);

- Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина   земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной;

- Одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м.

Расстояние от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

В условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов по красной линии.

До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

-от усадебного, одно- двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

-от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м;

-от других построек (бани, гаражи– 1 м;

-от стволов высокорослых деревьев – 4 м,

-среднерослых – 2 м;

-от кустарников – 1 м;

- Строительство жилого дома, объем и качество строительства,          оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении        на строительство и утвержденному градостроительному плану

- От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая,         гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным     и бытовым условиям должно быть не менее 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от   границ участка на расстоянии не менее 1 м. При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы    соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

- Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее  0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для    индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка.

- Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований,       приведенных в приложении СНиП 2.07.01-89*.

- Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

- Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть  единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон      улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом по  архитектуре и градостроительству сельского поселения

- По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки- рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

- Установка по меже глухих ограждений с применением кирпича,       асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.– при и высоте не более 0,75 м (с наращиванием их до предельной высоты неглухими конструкциями). Высота    ограждений не более 2,2 м.

- Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки  должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- При размещении учреждений и предприятий обслуживания на  территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов:  СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

Санитарно-гигиенические экологические требования

- Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04.02;

- Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- Санитарная очистка территории;

- Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов

- Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в  контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ  участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25 метров.

- На жилых территориях, расположенных в границах санитарно-защитных          зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 9.2.

Защита от опасных природных процессов

- Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

- Мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- Проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета  дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты.

- На территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение    требований дополнительных регламентов в соответствии с разделом 9. настоящих Правил.

- Расстояние между проектируемой линией жилой застройкой и ближайшим краем лесного массива следует принимать не менее 15 м.

*   Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Ж2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами

1.Основные виды разрешенного использования

Многоквартирные жилые, высотой до 4-х этажей, включая мансардный.


Объекты образования и дошкольного воспитания*.


Объекты медицинского обслуживания*.


Предприятия торговли и общественного питания*.


Предприятия бытового обслуживания*.


Клубные помещения*.


Почта, телеграф, телефон*.


Отделение сбербанка*.


Религиозные объекты*.


Объекты пожарной охраны*.

2.Вспомогательные виды разрешенного использования


Зеленые насаждения.


Площадки для хозяйственных целей, детские игровые, спортивные, для отдыха.


Автостоянки и гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.


Проезды, пешеходные тротуары.


Парковки перед объектами обслуживания.

3.Условно разрешенные виды использования


АЗС, СТО и автомойки*. 


Амбулаторно-поликлинические отделения общей площадью не более 660 м2.

4.Архитектурно-строительные требования


Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.


Максимальный  размер земельного участка – 0,5 га.


Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.


Предельное количество этажей – 4 эт.


Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.


Минимальный отступ от границ земельного участка -3м 


Предельная высота для всех вспомогательных строений - 3,5 м, предельное количество этажей - 1


Отступ от красной линии до жилого здания не менее 6 м для магистральных улиц и не менее 3 м от проездов


Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.


Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.


Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.


Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

- для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.


Иные параметры - в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные».


Минимальное расстояние от АЗС, предназначенных для заправки легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки, до стен жилых и общественных сооружений следует принимать не  менее 25 м.

II.
Общественно-деловые зоны

О 1     Зона делового, общественного и коммерческого назначения

1.Основные виды разрешенного использования

Многоградостроительное использование территории с преимущественным размещением основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, включая:

- Административные, управленческие учреждения

- Суды, юридические учреждения

- Коммерческие учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, банки и отделения банков, кредитно-финансовые учреждения, научные, проектные и конструкторские организации, издательства и редакционные офисы, компьютерные центры, рекламные агентства, туристические агентства.

- Кинотеатры, клубы, музеи, выставочные залы, библиотеки

- Гостиницы.

- Аптеки и поликлинические отделения

- Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

- Средние, специальные учебные заведения.

- Почтовые отделения, отделения связи.

- Торговые центры.

- Рестораны, бары, кафе, закусочные.

- Объекты бытового обслуживания

- Фирмы по предоставлению услуг сотовой связи

- Рекреационные территории ОД – зона застройки объектами общественно-делового назначения.

2.Вспомогательные виды разрешенного использования

Парковки, автостоянки.

- Общественные туалеты.

- Элементы визуальной информации.

3.Условно разрешенные виды использования

- Объекты дошкольного воспитания.

- Школы.

- Виды недвижимости (крупные предприятия обслуживания), требующие по нормам больших автостоянок, более чем на 50 автомобилей

- Универсальные спортивные и развлекательные комплексы.

- Общежития.

- Религиозные объекты.

- Павильоны и киоски временной торговли.

- Общественные туалеты.

- Объекты пожарной охраны.

4.Архитектурно-строительные требования

Минимальный размер земельного участка - 0,02 га

Максимальный размер земельного участка – 3,0 га

- Предельное количество этажей – 4 эт.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

Для культовых объектов предельная высота зданий, сооружений - 35 м максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%,

- Минимальные отступы до границ смежных ЗУ - 6 м и в соответствии с проектом планировки.

-Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красной линии – 5 м.

- Новое строительство и выборочную реконструкцию вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам

5. Санитарно-гигиенические и экологические требования

- Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

- Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

О 2    Зона
размещения 
объектов
социального
 и коммунально-бытового назначения

1.Основные виды разрешенного использования:

- Зона обслуживания с элементами жилья, ориентированная на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения

- Автовокзалы

- Отделения банков, сберкассы.

- Спортивно- досуговые комплексы, кинотеатры, библиотеки

- Станция юных натуралистов, клубы по интересам.

- Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания.

- Учреждения медицинского обслуживания*

- Отделения банков, почтовые отделения

- Скверы, бульвары.

- Организации административного самоуправления

- Отделения, участковые пункты милиции

- Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения

- Открытые мини рынки

- Аварийно-диспетчерские службы

2.Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки перед объектами административных, деловых и обслуживающих видов использования;

- гаражи, встроенные в объекты основного вида использования, автостоянки;

- склады;

- общественные туалеты;

3.Условно разрешенные виды использования:

- Общежития

- Крупные предприятия обслуживания, требующие по нормам больших автостоянок (более чем на 50 автомобилей).

- Религиозные объекты

- Временные сооружения мелкорозничной торговли

- АЗС

4.Архитектурно-строительные требования

Минимальный размер земельного участка - 0,02 га

Максимальный размер земельного участка – 2,0 га

- Предельное количество этажей – 3 эт.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

- Минимальные отступы до границ смежных ЗУ - 6 м и в соответствии с проектом планировки.

- Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красной линии – 0 м.

- Объекты повседневного спроса, размещающиеся в радиусе пешеходной доступности 500-800 м, периодического спроса -1200 м.

- В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

5.Санитарно-гигиенические и экологические требования 

- Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от недостроенной площадки участка).

- Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

- Санитарная чистка территории, централизованное канализование.

- Для защиты корней деревьев от вытаптывания предусматривать устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжников на ширину кроны.

- Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения.

6. Защита от опасных природных процессов

- Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления

- Устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока

- Проведение предварительных инженерно-геологических изысканий в условиях нового строительства

О 3     Общественно-деловые зоны иных видов

1.Основные виды разрешенного использования 

- Храмовые и обрядовые сооружения

- Мемориальные и памятные сооружения и объекты

2.Вспомогательные виды разрешенного использования

- Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала

- Хозяйственные корпуса

3.Условно разрешенные виды использования

- Гостиницы, дома приезжих

- Аптеки

- Киоски, временные павильоны розничной торговли

- Общественные туалеты

          4.Архитектурно-строительные требования 

Минимальный размер земельного участка - 0,04 га

Максимальный размер земельного участка – 2,0 га

- Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

Индекс зоны ПI
Зона промышленных, сельскохозяйственных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV класса санитарной вредности

Зона П1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса  вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

1.Основные  виды  разрешенного  использования

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания;

- Сельскохозяйственные предприятия и животноводческие комплексы IV-V классов санитарной вредности;

- Объекты инженерного обеспечения и жилищно- коммунального хозяйства;

- Пожарные части;

- Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства;

- Административные организации. Офисы;

- Помещения обслуживающего персонала;

- АЗС, АГЗС.

2.Вспомогательные виды  разрешенного использования

- Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе грузовых;

- Озеленение;

- Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятия;

- Пункты оказания первой медицинской помощи;

3.Архитектурно-строительные требования 

Для земельных участков, занятых зданиями и сооружениями:

- Минимальный размер земельного участка - 0,2 га

- Максимальный размер земельного участка – 35 га

- Максимальная плотность застройки - 80%. 

- Предельное количество этажей – 3 эт.

Минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 6 м.
Условно разрешенные виды использования

- Антенны сотовой, радиорелейной связи

4.Санитарно-гигиенические  и экологические требования

- Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать  полосу  древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п. 3.9).

- Уровень озелененности территории промплощадки 10-15%, при этом     следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

- С целью снижения вредного влияния на окружающую среду        предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия:            применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию   различных компонентов сырья и побочных продуктов производства,   сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

- Все загрязненные воды поверхностного стока с территории     промплощадки направляются на очистные сооружения  перед каждым выпуском – Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая:    изменения    характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны   согласовываться   с   органами   ТО   ТУ Роспотребнадзора,  охраны  окружающей  среды  и архитектуры и градостроительства

П2 - Зона размещения предприятий 5 класса санитарной опасности

Зона П2 выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных предприятий V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается  широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

1.Основные  виды  разрешенного  использования

- Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания

- Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства

- Пожарные части

- Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства

- Административные организации. Офисы

- Помещения обслуживающего персонала

- Производственные базы и объекты складского назначения

2.Вспомогательные виды разрешенного использования

- Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе грузовых
3.Условно разрешенные виды использования

- АЗС

- Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий

- Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон

- Антенны сотовой, радиорелейной связи
4.Архитектурно-строительные требования 

Для земельных участков, занятых зданиями и сооружениями:

Минимальный размер земельного участка - 0,2 га

  Максимальный размер земельного участка – 15 га

- Максимальная плотность застройки - 80%. 

- Предельное количество этажей – 3 эт.

Минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 6 м.

5.Санитарно-гигиенические и экологические требования

- Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений 

- Уровень озелененности территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

- С целью снижения вредного влияния на окружающую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

- Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на очистные сооружения  перед каждым выпуском

- Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

- На территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 9.1.

Индекс зоны П3

Коммунально-складская зона

1.Основные виды разрешенного использования


Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.


Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания.


Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства.


Пожарные части.


Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства.


Административные организации. Офисы.


Помещения обслуживающего персонала.


Станции сотовой связи.

2.Вспомогательные виды разрешенного использования


Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей.


Озеленение.

3.Условно разрешенные виды использования


Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания.


Мелкие ремонтные мастерские.


Автомойки.

4.Архитектурно-строительные требования

- Минимальный размер земельного участка – 0,001 га.

- Максимальный  размер земельного участка – 1 га


- Максимальный процент застройки 54% 


- Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений - 6м


- Предельное количество этажей – 1 эт.

5.Санитарно-гигиенические и экологические требования


Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п. 3.9).


Уровень озелененности территории промплощадки 10 - 15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.


С целью снижения вредного влияния на окружающую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.


Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на очистные сооружения  перед каждым выпуском.


Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства

Статья   8.5
Градостроительные  регламенты - зона инженерно-транспортной инфраструктуры.

И1 - Зона объектов инженерной инфраструктуры

1.Основные виды разрешенного использования

- Головные сооружения инженерной инфраструктуры (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции, источники водоснабжения, очистные сооружения)

2.Вспомогательные виды разрешенного использования

- Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей 

- Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей 

- Озеленение

3. Условно разрешенные виды использования

- Складские объекты 

- Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей

4. Строительные и санитарно-экологические требования 

-Минимальный размер земельного участка - 0,1 га

-Максимальный размер земельного участка – 55 га

-Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков, красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м. Для размещения объектов инженерной инфраструктуры - 3,0 м.

- Предельная высота зданий и сооружений - 18 м.

- Максимальная плотность застройки - 60%.

- Выполнение специальных мероприятий, направленных на исключение химического и бактериологического загрязнения поверхностных и грунтовых вод 

- Эффективное использование территории в соответствии с санитарными правилами и нормами и гигиеническими нормативами 

- Организация поверхностного стока 

- Организация санитарно-защитных зон и разрывов с последующим озеленением и благоустройством 

инженерные коммуникации: 

- Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в увязке с проектами планировок  

- Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог 

- Владельцы всех поселковых коммуникаций, как подземных, так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в отдел строительства и архитектуры все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией 

- Все подземные коммуникации должны иметь наземные опознавательные знаки установленного образца 

- Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам тех. условия на присоединение их объектов, обязаны указывать: 

- параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения; 

- точное расположение места присоединения и условия врезки в существующую сеть; 

- условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ. 

- Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений

Индекс зоны ИТ

Зона внешней инженерно-транспортной инфраструктуры
1.Основные виды разрешенного использования

Существующие и проектируемые дороги для движения транспорта

2.Вспомогательные виды разрешенного использования

- Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы. 

- Защитные зеленые полосы. 

- Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования

3.Условно разрешенные виды использования

- АЗС 

- Автостоянки

4. Архитектурно-строительные требования

Для земельных участков, занятых зданиями и сооружениями:

- Минимальный размер земельного участка - 0,1 га

- Максимальный размер земельного участка – 5,0 га

- Минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 6 м, для размещения объектов инженерной инфраструктуры  -  0,5 м.

- Предельное количество этажей – 2 эт.

- Максимальная плотность застройки - 60%.

- Для земельных участков, занятых линейными объектами, предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

- Улично-дорожную сеть следует формировать как единую систему, взаимосвязанную с функционально-планировочной организацией территории населенного пункта 

- Реконструкция существующей улично-дорожной сети должна включать: 

- изменения элементов поперечного профиля с учетом современного состояния принятой 

классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта; 

- уширение проезжей части перед перекрестками. 

- Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время. 

- Обязательному обустройству подлежит бордюрное обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения. 

- Для обслуживания иногороднего транспорта следует предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к населенному пункту 

- При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы движения для обеспечения въезда и выезда машин. 

- Особое внимание должно быть уделено проектированию и строительству зданий, образующих уличный фронт

5. Санитарно-гигиенические и экологические требования

- Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов. 

- Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать не ближе 5 м.

- Для защиты корней деревьев от  вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или бетонных решеток. 

- Строительство ливневой канализации с дождеприемниками

Индекс зоны И1

Зона внутренней инженерно-транспортной инфраструктуры

В  зону  внутренней  инженерно-транспортной  инфраструктуры  ИТ1  входят  улицы, переулки, проезды и иные коммуникационные территории, ограниченные красными линиями, а также объекты транспортной  инфраструктуры:  стоянки,  парковки,  автобусные  станции  и

остановки, автотранспортные предприятия и т.д.

1.Основные виды разрешенного использования

улицы,
переулки,
проезды, остановочные павильоны; отстойно- разворотные площадки  общественного транспорта; автостоянки, парковки;

рекламные конструкции.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования

Условно разрешенные виды использования. Условно разрешенные виды использования

Вспомогательные здания и сооружения технологически связанные с ведущим видом использования

площадки для сбора мусора; сооружения и устройства сетей инженерно

технического обеспечения; благоустройство
территорий,
элементы

малых архитектурных форм; объекты гражданской обороны; объекты пожарной охраны
(гидранты, резервуары и т.п.).

4.Условно разрешенные виды использования. 

киоски и павильоны ярмарочной торговли;

временные (сезонные) сооружения;

мемориальные комплексы, памятники и памятные знаки.

Параметры застройки:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

Статья 8.6 Градостроительные регламенты - зона сельскохозяйственного

использования.

Сх1 - Зона сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения

Согласно части 6 Статьи 36 Градостроительного кодекса РФ  градостроительные регламенты не устанавливаются для земель  сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
Использование
земельных
участков,
для
которых градостроительные
регламенты
не
устанавливаются,
определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами.

1.Основные виды разрешенного использования

-Поля и участки для выращивания сельхозпродукции

-луга, пастбища и сенокосы

-лесополосы

-огороды

2.Условно разрешенные виды использования

-ведение дачного хозяйства

3.Параметры застройки:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

Сх2 - Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Зона  сельскохозяйственного использования  Сх2  выделена  для  обеспечения  правовых условий
формирования
сельскохозяйственных
предприятий.
Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию сельскохозяйственной деятельности.

1.Основные виды разрешенного использования

-фермы различного назначения

-склады

-санитарно – технические сооружения

-элеваторы

-бойни мелких  и крупных животных 

-тепличные и парниковые хозяйства

2. Вспомогательные виды разрешенного использования

- здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования предприятия;  объекты инженерной инфраструктуры

3.Условно разрешенные виды использования 

-не устанавливаются.

4.Параметры застройки:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

Сх3-Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона сельскохозяйственного использования Сх3 предназначена для сохранения земель сельскохозяйственного
использования,
предотвращения
их занятия другими
видами деятельности
при
соблюдении нижеследующих
видов
и параметров
разрешенного использования  недвижимости,  до  момента  принятия  решения  об  изменении  их  назначения соответствующими органами.
1.Основные виды разрешенного использования

огороды

луга, пастбища, сенокосы;

пустыри.
2.  Вспомогательные виды разрешенного использования

подъезды,        проезды,        разворотные

площадки;

защитные лесополосы
3.Условно разрешенные виды использования 

-не устанавливаются.
4.Параметры застройки:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

Сх4
-
Зона
древесно-кустарниковой
растительности в
составе
зоны  сельскохозяйственного использования

Зона
сельскохозяйственного
использования
Сх4
предназначена
для выделения территорий   древесно-кустарниковых   насаждений   из   составе   зоны   сельскохозяйственных угодий  и  предотвращения  их  занятия  другими  видами  деятельности,  до  момента  принятия решения об изменении их вида использования соответствующими органами.

1.Основные виды разрешенного использования

огороды

луга, пастбища, сенокосы;

пустыри.
2.  Вспомогательные виды разрешенного использования

подъезды,        проезды,        разворотные

площадки;

защитные лесополосы
3.Условно разрешенные виды использования 

-не устанавливаются.
4.Параметры застройки:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению
Статья 8.7  Градостроительные регламенты - зона рекреационного назначения.

Р - Зона парков, скверов, бульваров и набережных

В состав зоны рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, используемых и предназначенных размещения мест отдыха населения.

1.Основные виды разрешенного использования

Рекреационная и культурно-оздоровительная деятельность

- Парки, скверы, бульвары.

- Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений.

- Объекты парковой инфраструктуры:

 • аттракционы, концертные площадки;

 • спортивные  и игровые площадки;

 
 сооружения, связанные с организацией отдыха
2.  Вспомогательные виды разрешенного использования

- Кафе, закусочные, общественные туалеты

- Хозяйственные корпуса

- Парковки
3.Условно разрешенные виды использования 

- Участковые пункты милиции

- Киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания
4.Архитектурно-строительные требования
- Размещения и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки

- Озелененные территории общего пользования не могут быть приватизированы или сданы в аренду.

- Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную.

- Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками.

- Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.
Параметры застройки:

- Предельные ( минимальные и максимальные) размеры земельных участков, ---предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 

Р1 - Зона размещения объектов, предназначенных для отдыха и туризма

1.Основные виды разрешенного использования

Создание условий для отдыха населения с учетом того, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

- Профилактории, базы отдыха.

2.Вспомогательные виды

- Спортивные и игровые площадки, лодочные станции.

- Лугопарки, пляжи.

- Парковки.

- Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (беседки, скамейки, малые архитектурные формы).
3.Условно разрешенные виды использования

- Киоски, лоточная торговля.

- Резервуары для хранения воды
4.Санитарно-гигиенические и экологические требования

- Минимальный размер земельного участка –  0,01 га.

- Максимальный  размер земельного участка – 5  га.

- Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

- Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

- Предельное количество этажей – 3 эт.

-Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%

- В зонах рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1 м от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

- Ландшафтная организация и благоустройство территории: чистка водоемов, устройство площадок отдыха, организация древесно-кустарниковых насаждений.

- На территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 9.1.

Статья 8.8  Градостроительные регламенты - зона специального назначения.

Сп1 - Зона специального назначения, связанная с захоронениями

Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального

назначения  (кладбищ),  а  также  складирования  и  захоронения  отходов  и  для  размещения режимных объектов федерального и регионального значения.

На  территориях  зон  специального  назначения  не  допускается  размещение  объектов, относящихся  к  основным  видам  разрешенного  использования  для  других  территориальных зон. На   территориях   зон   специального   назначения   градостроительным   регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил. В   состав   территорий   зон   специального   назначения   включаются   охранные   зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки в пределах охранных  зон  у  собственников  (пользователей),  использующих  эти  участки  с  нарушением правового  режима,  подлежат  изъятию в установленном действующим законодательством порядке.

Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует  вести с учетом  СанПиН2.1.1279-03, санитарных правил  устройства  и  содержания кладбищ  и  в  соответствии с требованиями ст. 9.4. настоящих Правил.

Основные виды разрешенного использования:
- действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- культовые объекты;

- киоски, временные торговые павильоны;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др.;

- хозяйственные постройки.

-скотомогильники

-захоронения биоотходов

-очистные канализационные сооружения и иные технические сооружения

-полигоны ТБО, свалки
 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- Зеленые насаждения.

- Культовые сооружения.

- Парковки- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны;

- общественные туалеты;

 

Условно разрешенные виды использования:
- не установлены.

 

Параметры застройки:

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

РАЗДЕЛ 9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ

РЕГЛАМЕНТЫ В ЗОНАХ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья   9.1
Дополнительные   градостроительные   регламенты   в   границах водоохранных зон.

Территориальные зоны могут одновременно попадать под несколько групп ограничений по особым условиям использования. В этом случаи следует руководствоваться нормативно-правовыми актами регулирующими данные виды ограничений упомянутые в данном разделе. Статья   9.1
Дополнительные   градостроительные   регламенты в границах водоохранных зон.  Границы и режимы использования водоохранных зон установлены Водным кодексом Российской Федерации.  Ширина водоохранной зоны рек, ручьев устанавливается от их истока протяженностью:1) до 10 км – в размере 50 м;2) от 10 до 50 км – в размере 100 м;3) от 50 км и более – в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона

совпадает с прибрежной защитной полосой.

В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых

веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4)  движение  и  стоянка  транспортных  средств  (кроме  специальных  транспортных средств),  за  исключением  их  движения  по  дорогам  и  стоянки  на  дорогах  и  в  специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются:

проектирование,  строительство,  реконструкция,  ввод  в  эксплуатацию,  эксплуатация

хозяйственных  и  иных  объектов  при  условии  оборудования  таких  объектов  сооружениями,

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления  и истощения

вод  в  соответствии  с  водным  законодательством  и  законодательством  в  области  охраны

окружающей  среды.  Под  сооружениями,  обеспечивающими  охрану  водных  объектов  от загрязнения, засорения, заиления  и истощения вод понимаются:

- централизованная   система   водоотведения,   централизованные   ливневые   системы водоотведения;

-сооружения и системы  для  отведения  (сброса)  сточных  вод  в  централизованные системы водоотведения;

-локальные очистные сооружения для очистки сточных вод,  обеспечивающие  их очистку
исходя
из
нормативов,
установленных
в соответствии
с
требованиями законодательства в области охраны окружающей среды;

-сооружения  для  сбора  отходов  производства  и  потребления,  а  также  сооружения и системы для водоотведения сточных вод в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений  граждан, размещенных  в  границах  водоохранных  зон  и  не  оборудованных сооружениями  для  очистки  сточных  вод,  до  момента  их  оборудования  или  подключения  к системами   указанным   выше,   допускается   применение   приемников,   изготовленных   из водонепроницаемых   материалов,  предотвращающих   поступление   загрязняющих   веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

Статья   9.2
Дополнительные   градостроительные   регламенты   в   границах

прибрежных защитных полос и береговой полосы.

Прибрежные защитные полосы.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м – для уклона до 3 градусов и 50 м – для уклона три и более градуса.

В границах прибрежных защитных полос запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4)  движение  и  стоянка  транспортных  средств  (кроме  специальных  транспортных

средств),  за  исключением  их  движения  по  дорогам  и  стоянки  на  дорогах  и  в  специально

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5) распашка земель;

6) размещение отвалов размываемых грунтов;

7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Береговые полосы.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также  рек  и  ручьев,  протяженность  которых  от  истока  до  устья  не  более  чем  десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Береговая  полоса  болот,  ледников,  снежников,  природных  выходов  подземных  вод (родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.

Каждый
гражданин
вправе
пользоваться
(без использования механических транспортных   средств)   береговой   полосой   водных   объектов   общего   пользования   для передвижения  и  пребывания  около  них,  в  том  числе  для  осуществления  любительского  и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Статья   9.3   Дополнительные   градостроительные   регламенты   в   границах   зонсанитарной охраны источников питьевого водоснабжения.

Источники  водоснабжения  подразделяются  на  подземные  и  поверхностные  и  имеют зоны санитарной охраны (ЗСО). Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов.

Параметры  зоны  санитарной  охраны  подземных  источников  питьевого

водоснабжения:

Граница  первого  пояса  ЗСО  группы  подземных  водозаборов  должна  находиться  на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Границы второго пояса зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения устанавливают  расчетом.  Территория  первого  пояса  зон  санитарной  охраны  должна  быть спланирована  для  отвода  поверхностного  стока  за  ее  пределы,  озеленена,  ограждена  и обеспечена охраной.

Ограничения деятельности:

На территории первого пояса запрещается:

- посадка высокоствольных деревьев;

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции   и   расширению
водопроводных   сооружений,   в   том   числе   прокладка трубопроводов различного назначения;

- размещение жилых и общественных зданий, проживание людей;

-применение ядохимикатов, удобрений и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

На территории  первого  пояса  здания  должны  быть  оборудованы  канализацией  с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зоны  санитарной  охраны  с  учетом  санитарного  режима  на  территории  второго  пояса.  В исключительных случаях при
отсутствии
канализации должны устраиваться водонепроницаемые  приемники  нечистот  и  бытовых  отходов, расположенные  в  местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при их вывозе.

Допускаются рубки ухода и санитарные рубки леса.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения запрещается:

-  отведение  сточных  вод  в  зоне  водосбора  источника  водоснабжения,  включая  его

притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

- загрязнение территории нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.;

-  размещение  складов  горюче-смазочных  материалов,  ядохимикатов  и  минеральных удобрений,   накопителей,   шлако хранилищ   и   других   объектов,   которые   могут   вызвать химические загрязнения источников водоснабжения;

-  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  полей  ассенизации,  полей  фильтрации, земледельческих полей орошения, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать микробные загрязнения источников водоснабжения;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- добыча песка и гравия из водотока или водоема, а также дноуглубительные работы;

-  расположение  стойбищ  и  выпаса  скота,  а  также  другое  использование  водоема  и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

- рубка леса главного пользования и реконструкции. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

В   пределах   второго   пояса   зоны   санитарной   охраны   поверхностного   источника водоснабжения допускаются: птицеразведение, стирка белья, купание, туризм, водный спорт, устройство пляжей и рыбная ловля в установленных местах при обеспечении специального режима, согласованного с органами Роспотребнадзора.

Параметры  зоны  санитарной  охраны  поверхностных  источников  питьевого водоснабжения:

Граница первого пояса ЗСО сооружений принимается на расстоянии:

от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м;

от водонапорных башен - не менее 10 м;

от  остальных  помещений  (отстойники,  реагентное  хозяйство,  склад  хлора,  насосные станции и др.) - не менее 15 м.

Ограничения деятельности:

На территории первого пояса запрещается:

посадка
высокоствольных
деревьев,
все
виды
строительства, не
имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений, спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка  белья,  водопой  скота  и  другие  виды  водопользования,  оказывающие  влияние  на качество воды.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения запрещается:

-все  работы,  в  том  числе  добыча  песка,  гравия,  донноуглубительные  в  пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром   государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

-рубка леса главного пользования и реконструкции. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса;

- расположения стойбищ и выпаса скота;

-в границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ
и
микроорганизмов
превышает установленные
санитарными
правилами гигиенические нормативы качества воды.

Обязательно:  регулирование  отведения  территории  для  нового строительства жилых, промышленных
и
сельскохозяйственных объектов,
а
также
согласование
изменений технологий   действующих   предприятий,   связанных   с   повышением   степени   опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.

Статья   9.4
Дополнительные   градостроительные   регламенты   в   границах санитарно-защитных зон промышленных, сельскохозяйственных и иных предприятий.

Параметры зоны:

Размеры  и  границы  санитарно-защитной  зоны  определяются  в  проекте  санитарно-защитной   зоны,   с   учётом   объёма   производства,   используемых   технологий   и   т.д.   При отсутствии разработанного проекта применяется универсальная зона, определённая СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные
зоны  и  санитарная  классификация  предприятий, сооружений и иных объектов».

Границы   санитарно-защитной   зоны   устанавливаются   от   источников   химического, биологического   и/или   физического   воздействия   либо   от   границы   земельного   участка, принадлежащего   промышленному   производству   и   объекту   для   ведения   хозяйственной деятельности и оформленного в установленном порядке, далее – промышленная площадка, до ее внешней границы в заданном направлении. В
зависимости
от
характеристики выбросов
для
промышленного
объекта
и производства,  по  которым  ведущим  для  установления  санитарно-защитной  зоны  фактором является  химическое  загрязнение  атмосферного  воздуха,  размер  санитарно-защитной  зоны устанавливается  от  границы  промплощадки  и/или  от  источника  выбросов  загрязняющих веществ.

В   соответствии   с   СанПиН   2.2.1/2.1.1.1200-03   для   промышленных   объектов   и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека,   в   зависимости   от   мощности,   условий   эксплуатации,   характера   и   количества выделяемых в  окружающую  среду загрязняющих  веществ,  создаваемого шума,  вибрации  и других   вредных   физических   факторов,   а  также   с   учетом   предусматриваемых   мер   по уменьшению   неблагоприятного  влияния   их   на   среду   обитания   и   здоровье   человека   в соответствии   с   санитарной   классификацией   промышленных   объектов   и   производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства четвертого класса – 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса – 50 м;

Режим территории санитарно-защитной зоны.

В  санитарно-защитной  зоне  не  допускается  размещать:  жилую  застройку,  включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных  или  индивидуальных  дачных  и  садово-огородных  участков,  а  также  другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, 

детские  площадки,  образовательные  и  детские  учреждения,  лечебно-профилактические  и оздоровительные учреждения общего пользования.

В
санитарно-защитной
зоне
и
на
территории
объектов других
отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных  средств  и  (или)  лекарственных  форм,  склады  сырья  и  полупродуктов  для фармацевтических   предприятий;   объекты   пищевых   отраслей   промышленности,   оптовые склады   продовольственного   сырья   и   пищевых   продуктов,   комплексы   водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

-   нежилые   помещения   для   дежурного   аварийного   персонала,   помещения   для пребывания  работающих  по  вахтовому  методу  (не  более  двух  недель),  здания  управления, конструкторские   бюро,   здания   административного   назначения,   научно-исследовательские лаборатории,  поликлиники,  спортивно-оздоровительные  сооружения  закрытого  типа,  бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные  и  транзитные  коммуникации,  ЛЭП,  электроподстанции,  нефте-  и  газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В  санитарно-защитной  зоне  объектов  пищевых  отраслей  промышленности,  оптовых складов   продовольственного  сырья   и   пищевой   продукции,   производства   лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Санитарно-защитные зоны кладбищ.

Размер санитарно-защитной зоны кладбища площадью участка 10 и менее га – 100 м (IV класс санитарной опасности); от 10 до 20 га – 300 м (III класс санитарной опасности); от 20 до  40  га  –  500  м  (II  класс  санитарной  опасности),  закрытых  кладбищ  и  мемориальных захоронений – 50 м (V класс санитарной опасности).

После  закрытия  кладбищ  традиционного  захоронения  по  истечении  25  лет  после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м

Внутренняя
часть
площади
санитарно-защитной
зоны
озеленяется древесно-кустарниковыми посадками (не менее 50% площади СЗЗ).

Размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается.

Не   допускается   размещать:   жилую   застройку,   включая   отдельные   жилые   дома, ландшафтно-рекреационные   зоны,   зоны   отдыха,   территории   домов   отдыха,   территорий садоводческих  товариществ  и  коттеджной  застройки,  коллективных  или  индивидуальных дачных   и   садово-огородных   участков,   а   также   других   территорий   с   нормируемыми показателями   качества   среды   обитания;   спортивные   сооружения,   детские   площадки, образовательные   и   детские   учреждения,   лечебно-профилактические   и   оздоровительные учреждения общего пользования.

СЗЗ  или  какая-либо  ее  часть  не  могут  рассматриваться  как  резервная  территория объекта   и   использоваться   для   расширения   жилой   территории   без   соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

Санитарно-защитные зоны полигонов ТБО

Размер санитарно-защитной зоны от жилой застройки до границ полигона ТБО - 500 м.

Размер санитарно-защитной зоны может увеличиваться при расчете газообразных выбросов в атмосферу. Границы зоны устанавливаются по изолинии 1 ПДК, если она выходит из пределов нормативной зоны. Санитарно-защитная зона должна иметь зеленые насаждения.

Статья  9.5
Дополнительные  градостроительные  регламенты  в  зонах  охраны транспортных объектов.

Ограничения в зоне санитарного разрыва.

1. Придорожная полоса автомобильных дорог.

Особый режим использования земель в пределах придорожных полос предусматривает ряд ограничений при осуществлении хозяйственной деятельности в пределах этих полос для создания   нормальных   условий   эксплуатации   автомобильных   дорог   и   их   сохранности, обеспечения требований безопасности дорожного движения и безопасности населения.

Собственники,
владельцы,
пользователи
и
арендаторы земельных
участков, расположенных в пределах придорожных полос, должны быть уведомлены соответствующими органами   исполнительной   власти   субъектов   Российской   Федерации   об   особом   режиме использования этих земель.

Земельные участки в пределах придорожных полос  у их собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются.

Контроль  за  размещением  в  пределах  придорожных  полос  объектов  и  соблюдением требований
настоящих
Правил
осуществляют специально
уполномоченные
органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, Федеральное дорожное агентство и уполномоченные им органы,  на
которые возложено управление федеральными автомобильными  дорогами  общего  пользования  (далее  именуются  -  органы  управления федеральными  автомобильными  дорогами),  а  также  органы  Государственной  инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации.

В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений (сооружения со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы, объектов   Государственной   инспекции   безопасности   дорожного   движения   Министерства внутренних дел Российской Федерации и объектов дорожного сервиса.

Размещение  в  пределах  придорожных  полос  объектов  разрешается  при  соблюдении следующих условий:

а) объекты не должны ухудшать видимость на федеральной автомобильной дороге и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности населения;

б)  выбор  места  размещения  объектов  должен  осуществляться  с  учетом  возможной реконструкции федеральной автомобильной дороги;

в)  размещение,  проектирование  и  строительство  объектов  должно  производиться  с учетом  требований  стандартов  и  технических  норм  безопасности  дорожного  движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

Размещение  объектов  дорожного  сервиса  в  пределах  придорожных  полос  должно производиться в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также  планами  и  генеральными  схемами  их  размещения,  утвержденными  Федеральным дорожным   агентством   по   согласованию   с   Департаментом   обеспечения   безопасности дорожного   движения   Министерства   внутренних   дел   Российской   Федерации,   органами исполнительной
власти
субъектов
Российской
Федерации
и органами местного самоуправления.

Объекты  дорожного  сервиса  должны  быть  обустроены  площадками  для  стоянки  и остановки автомобилей, а также подъездами, съездами и примыканиями, обеспечивающими доступ  к  ним  с  федеральной  автомобильной  дороги.  При  примыкании  к  федеральной автомобильной дороге подъезды и съезды должны быть оборудованы переходно-скоростными полосами и обустроены таким образом, чтобы обеспечить безопасность дорожного движения.

Строительство  и  содержание  объектов  дорожного  сервиса,  включая  площадки  для стоянки и остановки автомобилей, подъезды и съезды к ним, осуществляется за счет средств их владельцев.

Размещение инженерных коммуникаций в пределах придорожных полос допускается только  по  согласованию  с  Федеральным  дорожным  агентством  или  уполномоченными  ею органами, на которые возложено управление федеральными автомобильными дорогами. При этом:

a) если размещение инженерных коммуникаций за пределами придорожных полос по условиям   рельефа   затруднительно   или   нецелесообразно,   то   размещение   в   пределах придорожных полос линий связи и высоковольтных линий электропередачи напряжением от 6 до 110 кВт возможно только при соблюдении следующих условий:

размещение  коммуникаций  не  требует  их  переустройства  в  случае  реконструкции  федеральной автомобильной дороги;

б)  в  местах  пересечения  федеральных  автомобильных  дорог  воздушными  линиями связи и высоковольтными линиями электропередачи расстояние от основания каждой из опор этих линий до бровки земляного полотна автомобильной дороги должно быть не менее высоты опоры плюс 5 метров, но во всех случаях не менее 25 метров.

Определение   использования   придорожной   полосы   осуществляется   на   основании Постановления   правительства   РФ   №1420   от   1.12.1998   года   «Об   утверждении   правил установления   и   использования   придорожных   полос   федеральных   автомобильных   дорог общего пользования».

Статья  9.6
Дополнительные  градостроительные  регламенты  в  зонах  охраны объектов инженерной инфраструктуры.

1.Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются на основании Постановления  Правительства  РФ  от  24  февраля  2009  г. N  160  «О  порядке  установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

1) Размеры охранных зон

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного  пространства  (на  высоту,  соответствующую  высоте  опор  воздушных  линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

до 1 кВ – 2 м.

1-20 кВ – 10 м.

35 кВ – 15 м.

б)  вдоль  подземных  кабельных  линий  электропередачи  -  в  виде  части  поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями,  отстоящими  по  обе  стороны  линии  электропередачи  от  крайних  кабелей  на расстоянии  1  метра  (при  прохождении  кабельных  линий  напряжением  до  1  киловольта  в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

2) В охранных зонах запрещается  осуществлять  любые  действия,  которые  могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

3).  В  пределах  охранных  зон  без  письменного  решения  о  согласовании  сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б)  горные,  взрывные,  мелиоративные  работы,  в  том  числе  связанные  с  временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные,  землечерпальные  и  погрузочно-разгрузочные  работы,  добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з)  полив  сельскохозяйственных  культур  в  случае,  если  высота  струи  воды  может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи);

ж) размещение автозаправочных станций;

з)  устраивать  спортивные  площадки,  стадионы,  остановки  транспорта,  проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей.

3)  В  целях  защиты  населения  от  воздействия  электрического  поля,  создаваемого воздушными   линиями   электропередачи   (ВЛ),   устанавливаются   санитарные разрывы - территория  вдоль  трассы  высоковольтной  линии,  в  которой  напряженность  электрического поля превышает 1 кВ/м.

2. Охранная зона газопроводов

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м. с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов  из полиэтиленовых труб при использовании медного  провода  для  обозначения  трассы  газопровода  -  в  виде  территории,  ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в)   вокруг   отдельно   стоящих   газорегуляторных   пунктов   -   в   виде   территории, ограниченной  замкнутой  линией,  проведенной  на  расстоянии  10  метров  от  границ  этих объектов.   Для   газорегуляторных   пунктов,   пристроенных   к   зданиям,   охранная   зона   не регламентируется;

г)  вдоль  трасс  межпоселковых  газопроводов,  проходящих  по  лесам  и  древесно-кустарниковой  растительности,  -  в  виде  просек  шириной  6  метров,  по  3  метра  с  каждой стороны  газопровода.  Для  надземных  участков  газопроводов  расстояние  от  деревьев  до трубопровода  должно  быть  не  менее  высоты  деревьев  в  течение  всего срока  эксплуатации газопровода.

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов.  Ограничения использования земельных участков,   расположенных   охранной   зоне установлены с учетом следующих нормативных правовых актов:

Правила
охраны
магистральных
трубопроводов, утвержденных Постановлением Госгортехнадзора России от 22.04.1992 г. № 9;

Правила охраны газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. №878.

В охранных зонах трубопроводов запрещается:

  перемещать,   засыпать   и   ломать   опознавательные   и   сигнальные   знаки,   контрольно-измерительные пункты;

  открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи,

ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки,

отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения  (устройства),  предохраняющие  трубопроводы  от  разрушения,  а  прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

В
охранных
зонах
трубопроводов
без
письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

возводить любые постройки и сооружения;

высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и   солому,  располагать   коновязи,   содержать   скот,   выделять   рыбопромысловые   участки, производить  добычу  рыбы,  а  также  водных  животных  и  растений,  устраивать  водопои, производить колку и заготовку льда; 

сооружать
проезды
и
переезды
через
трассы трубопроводов, устраивать
стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

производить  мелиоративные  земляные  работы,  сооружать  оросительные  и  осушительные системы;

производить  всякого  рода  открытые  и  подземные,  горные,  строительные,  монтажные  и взрывные работы, планировку грунта.

производить  геологосъемочные,  геолого  -  разведочные,  поисковые,  геодезические  и  другие изыскательские  работы,  связанные  с устройством скважин,  шурфов  и  взятием  проб  грунта (кроме почвенных образцов).

На земельные участки, входящие в  охранные  зоны  газораспределительных  сетей,  в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются   ограничения   (обременения),   которыми   запрещается   для   юридических   и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков,  расположенных  в  пределах  охранных  зон  газораспределительных  сетей,  либо проектирующих  объекты  жилищно-гражданского  и  производственного  назначения,  объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность:

строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

сносить   и   реконструировать   мосты,   коллекторы,   автомобильные   и   железные   дороги   с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

перемещать,   повреждать,   засыпать   и   уничтожать   опознавательные   знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

огораживать
и
перегораживать
охранные
зоны,
препятствовать доступу
персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

  разводить огонь и размещать источники огня;

  рыть  погреба,  копать  и  обрабатывать  почву  сельскохозяйственными  и  мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, 

люки   подземных   колодцев,   включать   или   отключать   электроснабжение   средств   связи, освещения и систем телемеханики;

набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Лесохозяйственные,  сельскохозяйственные  и  другие  работы,  не  подпадающие  под ограничения,  указанные  выше,  и  не  связанные  с  нарушением  земельного  горизонта  и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.

Хозяйственная   деятельность   в   охранных   зонах   газораспределительных   сетей,   не предусмотренная   выше,   при   которой   производится   нарушение   поверхности   земельного участка  и  обработка  почвы  на  глубину  более  0,3  метра,  осуществляется  на  основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

3. Охранная зона и санитарно-защитная зона линий связи

На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации:

1) Охранные зоны

а) устанавливаются охранные зоны:

для  подземных  кабельных  и  для  воздушных  линий  связи  и  линий  радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих  линий,  определяемых  параллельными  прямыми,  отстоящими  от  трассы  подземного кабеля  связи  или  от  крайних  проводов  воздушных  линий  связи  и  линий  радиофикации  не менее чем на 2 метра с каждой стороны; для   наземных   и   подземных   необслуживаемых   усилительных   и   регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;

б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях:

при  высоте  насаждений  менее  4  метров  -  шириной  не  менее  расстояния  между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); при  высоте  насаждений  более  4  метров  -  шириной  не  менее  расстояния  между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи);

2.  На  трассах  радиорелейных  линий  связи  в  целях  предупреждения  экранирующего действия  распространению  радиоволн  эксплуатирующие  предприятия  определяют  участки земли, на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а также посадка деревьев.

Расположение   и   границы   этих   участков   предусматриваются   в   проектах   строительства радиорелейных линий связи и согласовываются с органами местного самоуправления.

3. Уровни электромагнитных излучений не должны превышать предельно допустимые уровни (далее - ПДУ) согласно приложению 1 к СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03.

Границы санитарно-защитных зон определяются на высоте 2 м от поверхности земли по ПДУ.

Зона ограничения представляет собой территорию, на внешних границах которой на высоте от поверхности земли более 2 м уровни электромагнитных полей превышают ПДУ.

Внешняя   граница   зоны   ограничения   определяется   по   максимальной   высоте   зданий перспективной застройки, на высоте верхнего этажа которых уровень электромагнитного поля не превышает ПДУ.

4. Охранные зоны объектов водообеспечивающей сети.

Для
водообеспечивающих
сетей
устанавливаются
следующие охранные
зоны установлены в соответствии с СНиП 2.07.01-89*.

Зоны  санитарной  охраны  водных  объектов,  используемых  для  целей  питьевого  и хозяйственно-бытового обслуживания организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.

Использование  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства,  режим градостроительных  изменений  и  хозяйственной  деятельности  в  зонах  санитарной  охраны водных   объектов,   предназначенных для целей  питьевого и  хозяйственно-бытового обслуживания устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м;

от водонапорных башен - не менее 10 м;

от  остальных  помещений  (отстойники,  реагентное  хозяйство,  склад  хлора,  насосные станции и др.) - не менее 15 м.

По согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора первый   пояс   ЗСО   для   отдельно   стоящих   водонапорных   башен,   в   зависимости   о тих конструктивных особенностей, может не устанавливаться.

При  расположении  водопроводных  сооружений  на  территории  объекта  указанные расстояния допускается сокращать по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10 м.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

а) при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для   водоводов,   проходящих   по   застроенной   территории,   по   согласованию   с   центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

Статья 9.7  Дополнительные градостроительные регламенты в зоне затопления и подтопления.

Размещение   новых   населенных   пунктов   и   строительство   объектов   капитального строительства  без  проведения  специальных  защитных  мероприятий  по  предотвращению негативного воздействия вод в границах затопления, подтопления запрещаются.

На участках промышленных и коммунально-складских предприятий запрещается (без  осуществления  инженерных  мероприятий  по  защите  территории  от  затопления паводками 1 % обеспеченности и проведения комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории):

-
новые отводы  земельных  участков  под  строительство  производственных  и коммунально-складских объектов, размещение гаражей, складов ядохимикатов, минеральных удобрений, горюче-смазочных материалов;

-
расширение действующих объектов промышленного и коммунально-складского назначения;

-
размещение автостоянок, заправок топливом, моек и ремонт автотранспорта;

-
наличие
животноводческих
ферм,
скотомогильников,
захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, складирование навоза и мусора;

-
вырубка древесно-кустарниковых насаждений (кроме рубок ухода и санитарных рубок);

Необходимо:

-
проведение   мероприятий   по   укреплению   участков,   подверженных   эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.);

-
максимальное озеленение;

-
руководителям промышленных и коммунально-складских предприятий ежегодно разрабатывать и осуществлять план противопаводковых мероприятий.

На
жилых
территориях
не
допускается
(без
осуществления инженерных мероприятий  по  защите  территории  от  затопления  паводками  1  %  обеспеченности  и проведения комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории):

осуществление  новых  отводов  земельных  участков  под  жилищное  строительство  и  прочее капитальное строительство;

увеличение существующих приусадебных участков;

узаконивание
самовольных   построек,
кроме   жилых   домов,   возведенных   на
основе действующих на момент строительства законодательных актов;

заключение договора аренды земельного участка без:

•
предварительного страхования всего имущества на случай затопления и подтопления;

•
включения в договор пункта о том, что в случае паводка уровнем не выше уровня паводка 1% обеспеченности, муниципальные власти не несут ответственность  за причиненный стихией материальный ущерб;

•
предварительного договора с соответствующим спец. предприятием на вывоз мусора с участка за пределы затапливаемой зоны;

расширение действующих объектов социального назначения;

складирование навоза и мусора;

использование навозных стоков на удобрение;

использование ядохимикатов при авиахимической обработке почвы.

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления и подтопления заключается сроком  до  двух  лет  и  может  быть  перезаключен  по  истечении  срока  договора  лишь  при условии выполнения предписаний и рекомендаций данного Регламента.

Необходимо:

-
выполнение мероприятий по защите от затопления паводком 1% обеспеченности на  основании  технико-экономического  обоснования  вариантов  инженерной  защиты  (путем искусственного  повышения  территории,  строительства  дамб  обвалования  или  частичного искусственного повышения территории и строительства дамб обвалования);

-
организация и очистка поверхностного  стока;

-
дренирование территории;

-
осуществление  централизованной  системы  ливневой  канализации  с  выводом сточных вод на очистные сооружения.

На территориях размещения общественно-деловой застройки не допускается (без осуществления   инженерных   мероприятий   по   защите   территории   от   затопления паводками 1 % обеспеченности и проведения комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории) :

-
осуществление новых отводов земельных участков под строительство объектов общественно-деловой активности;

-
увеличение существующих приобъектных  участков;

-
узаконивание  самовольных  построек  кроме  построек,  возведенных  на  основе действующих на момент строительства законодательных актов;

-
заключение договора аренды земельного участка без:

•
предварительного страхования всего имущества на случай затопления и подтопления;

•
включения в договор пункта о том, что в случае паводка уровнем не выше уровня паводка 1% обеспеченности, муниципальные власти не несут ответственность  за причиненный стихией материальный ущерб;

•
предварительного договора с соответствующим спец. предприятием на вывоз мусора с участка за пределы затапливаемой зоны;

-
расширение действующих объектов социального назначения.

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления паводками 1% обеспеченности заключается сроком до двух лет и может быть перезаключен по истечении срока договора лишь при условии выполнения предписаний и рекомендаций данного Регламента.

Необходимо:

-
осуществление для застройки централизованной канализации с выводом сточных вод на очистные сооружения;

-
проведение   мероприятий   по   укреплению   участков,   подверженных   эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.);

-
максимальное озеленение участков центров общественно-деловой активности.

В отношении инженерно-коммуникационных сетей,  головных  магистральных

сооружений необходимо:

-
иметь  всем  транспортным  и  инженерно-эксплуатационным  службам  ежегодно разрабатываемый план противопаводковых мероприятий и осуществлять его;

-
максимальное  конструктивное  и  гидроизоляционное  укрепление  инженерно-коммуникационных сетей и головных магистральных сооружений;

-
проведение
противопаводковых
мероприятий
в водоохранных зонах водозаборов;

-
осуществление  централизованной  канализации  жилой  застройки  с  выводом сточных вод на очистные сооружения;

-
выработать мероприятия, исключающие продолжительные аварийные выбросы при авариях ливнеотводной канализации.

Статья   9.8
Дополнительные   градостроительные   регламенты   в   зоне   особо

охраняемых природных территорий.

1. Запрещены все виды использования земельных участков, не связанных с основным

существующим видом использования и назначения.

2. При применении видов разрешенного использования запрещается включение в их состав  в  качестве  вспомогательных  видов  использования  стоянок  автомашин  длительного хранения.

3. Требования и ограничения градостроительной деятельности в пределах земельных участков,  входящих  в  состав  зон  охраняемого  ценного  историко-природного  ландшафта устанавливаются действующим законодательством.

4. Особо  охраняемые  природные  территории  –  природные  комплексы  и  объекты, которые  имеют  особое  природоохранное,  научное,  культурное,  оздоровительное  значение, которые также могут быть изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

5. Границы  зон  особо  охраняемых  природных  территорий  могут  быть  уточнены  и установлены проектной документацией по планировке территорий таких зон.

6. В границах зон особо охраняемых природных территорий устанавливается общий режим:   сохранение,   восстановление   и   развитие   ценных   флористических   комплексов, растительных  и  животных  биоценозов; сохранение  и  создание  объектов  садово-паркового искусства, архитектурно-ландшафтных исторических комплексов, развитие природоохранной функции.

7. В границах зон особо охраняемых природных территорий разрешается:

–  проектирование и проведение землеустроительных, строительных, мелиоративных, хозяйственных  и  иных  работ,  при  условии  сохранения  растительности  ценных  сортов  и деревьев ценных пород, а также по согласованию с природоохранными органами, и связанных, как правило, со следующими мероприятиями:

–  воссоздание   утраченных
объектов,   имеющих
историческую
и   эстетическую ценность; 

– строительные и ремонтные работы – прокладка  инженерных коммуникаций, при условии, что после их завершения охраняемый ландшафт не будет искажен;

8. В границах зон особо охраняемых природных территорий запрещается:

–  нарушение предметов и объектов охраны при любых видах деятельности;

–  изменения функционального назначения зон охраняемых ландшафтов;

–  строительство   новых   капитальных   зданий   и
сооружений,
не   связанных
с функциональным назначением зоны охраняемого ландшафта;

–  значительное изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок;

–  устройство свалок;

–  применение  ядохимикатов,  химических  средств  защиты  растений  и  стимуляторов роста.

9. Особые  условия  и  мероприятия,  необходимые  для  сохранности  и  эффективного

использования особо охраняемых природных территорий:

–  разработка проектов водоохранных зон;

–  реконструкция и рекультивация деградировавших зеленых насаждений;

–  проведение
природоохранных
мероприятий,
направленных на улучшение  экологического состояния территории;

–  укрепление склонов, оврагов, их озеленение, защита береговых, луговых территорий от оползней, размыва, восстановление естественной лесной растительности;

–  оздоровление  воздушного  бассейна,  улучшение  состояния  водоемов,  проведение благоустройства в лесных ландшафтах.

9.0 Публичные сервитуты 

В настоящее время зоны публичных сервитутов в сельском поселении не установлены.

Статья 2. (решения  о внесении изменений)

Настоящие изменения вступают в силу со дня официального опубликования (обнародования)

Глава сельского поселения 

Дубовской сельсовет 


                                           В.И.Языков
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